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Lei do Inquilinato atrapalha maus pagadores

Rubens Branco
ACHCEADD

v ancionada emYde dezem-
bro, entra em vigor a Lea
12112709 l]]lll.'.' Promoven
alteragdes na conhecida Lei do
inquilinato, Lei o™ 8.245/91
que, como era redignda, crava
embaragos ¢ obstaculos aos lo-
:.'.uiu::u_n:s de se bvrarem de lo-
t'.1r.inu5_|:|um Eﬁ.ﬁdm.ﬁ'

ALei 121127409 verodecer=
ta forma ajustar ¢ alterar diversos
artigos da Lel 8.245/91 visando
a tomar a mesma mas clara em
alpuns  aspectos,  objetivando
rormarcato dalocaciomaisar-
Hvio para os propretinos.

LUima das mudangas pnnci-
pais feitas pela nova Lei refere-se
auma mator facilidade nos pro-

cewsos de 0. a, o lo-
catino poderd pungar 2 mora
dentro el&dm.irmpundm:u

de cilculo ¢ desde que o faca
E:']n valor exagado p-l.:ilnlnf.lrlur.
w depositar mencs do que o
exigdo ¢ i nver se wtihzado do
mesmo artificio (depositar me-
nos do que o exigido pelo lo-
cador) nos tlumes 24 meses (o
que se conhece como emendar
amora)aagiode despejoseguird
adiante tendo o locatino gue
desocupar o imovel em 15

A nova Lelacrescentou cir-
CUNSLincias que autonzam re-
ferido procedimento:

a) falta de pagamento de alu-

guel no vencimento, estando o
contrato de locagio desprovido
de garantia, seja porque ndo foi
CONtT: sep porque foi ex-
tinta; b) ausencia de apresentagio
lo locatino de nova garmnta
ﬁmr;.:] apds notficado pelo lo-
cador em funcio da extingio da
garantia prmana; ¢} témuno do
prazo de locagio nio-redden-
cual, endo sdo proposta a agio
e até 30 dias do sew termo ou
comuucands o intento de re-
tomada do imdvel; d) necewi-
dade de realizacio de reparos ur-
Eﬂtr__-idftfnnifudm pelo Poder
1 , UIE N0 POSSIN SCT Ted -
lizados :‘gm a pemanéncia do
locatino ou que o mesmo se re-
cuse 3 consent-las,
A nova Lei tomou também
regra o que ji era admitido pela

jursprudéncia no wenndo de

ue x garantas da locacio se
estendem tunbém pelo perodo
emquep alocagiopor
prazo indetenminado, até a en-
trega das chaves. Poroutro lido,
outorgou ao locador a posubi-
lidade de desfazera locagiosem-
prequeclocatinonioapresente
nova garanta (hanga) no prazo
de :'I'“‘Jil'.- acontardaextngiods
gArantia primana.

Lhma relevante alteracio for a
faculdade dada a0 fador de ==
exonerar da fianga nos hipoteses
de mone, separagio ou divorcio
delocating, embocagio resden-
f‘:i:ajn:'lbﬂn como de mc{:tnlm fir-
1 O PO PRLE0S INECienTing -
dis. Cé:?mdn. o fiador fica res-
ponsivel pelos efeitos da fianca
durante 1.0 dis apds o envioda

notificacio 2o locador., lsto ji
exzstia no Codipo Cival, mas o
overade Ol tendoanova

ei dobrado o refendo prazo.

A Leicraainda polemicas por
aqueles que se sentem projudi-
cados = caso do [nsotuto Bra-
stleiro de Defesa dos Lojptas de
Shoppings, que deu entraca o
STFdewmna Adin porcomsaderar
ezl & mepra quee ponmte o pe-
cdido ]i.ﬂuﬁr ?in' Lﬁ}tjﬂ :]I:P;'fl
dhas por Gl de TIEHo,

Mas a tendencia sera una
mador oferta de bers lesca-
¢io, o que deve conmibuir para
amanutengioouatedimmugio

dhos pregos das locagoes.
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